T.C.
ALASEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
EMLAK VE iSTIMLAK MUDURLUGU
GOREV VE GALISMA YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
AMAC KAPSAM DAYANAK TANIMLAR VE TEMEL iLKELER
AMAG

MADDE 1 — Bu Yénetmeligin amaci; Alagehir Belediye Bagkanh@i Emlak ve istimlak MidirlGginiin
kurulus, gorev, yetki ve sorumluluklari ile galisma usul ve esaslarini dizenlemektir.

YASAL DAYANAK

MADDE 2 - Bu yonetmelik; 5393 sayili Belediye Kanunu, 5216 sayili Blyuksehir belediyesi
Kanunu,6360 sayili on Ug¢ ilde buyulksehir belediyesi ve yirmi alti ilge kurulmasi ile bazi kanun ve
kanun hikminde kararnamelerde degisiklik yapiimasina dair kanun ve ilgili diger Mevzuata
dayanilarak hazirlanmistir.

KAPSAM

MADDE 3- Bu yénetmelik, Alagehir Belediye Bagkanh@i Emlak ve istimlak MiidurlGga'nin kurulus,
gorev, yetki ve sorumluluklari ile calisma usul ve esaslarina iligkin hikimleri kapsar.

TANIMLAR

MADDE 4 - Bu Yoénetmeligin uygulanmasinda;
Baskan : Alasehir Belediye Baskanr'ni,
Belediye : Alasehir Belediye Bagkanligini,
Mudur : Emlak ve istimlak Mdari'nd,
Mudirlik : Emlak ve istimlak MidirlGgirna,
Personel : Mudurlige bagl ¢alisanlarin tim personeli, ifade eder.

IKINCi BOLUM

KURULUS VE YAPILANMA
Kurulusg
MADDE 5 - Emlak ve istimlak Midiirligl, Bagkan, Ozel Kalem Miidiirligii ve teknik birimlerden
sorumlu Bagkan Yardimcisina bagl bir birimdir. Madur, Sef, Birimlerde ¢alisan teknik personel, isci ve
diger kamu personelinden olugur. Birimlerin i¢ organizasyon yapilarinin tegkili, s6z konusu ilgili
madurlagun teklifi ve bagh oldugu Ust amirin onayi ile gerceklestirilecek bir i¢ dizenleme ile gecerlilik
kazanir.

Teskilatlanma

MADDE 6 - Mudurligun personel yapisi Norm Kadro esaslarina gore ihdas edilmis olup;
asagidaki gibidir;

a) Madur,

b) Sef

c) Memur

¢)lsci

d) Sureli Isgiler

e) Sozlesmeli personel

f) Teknik Personel



UGUNCU BOLUM

GOREV YETKi VE SORUMLULUKLAR

Gorevleri _
MADDE 7- Emlak ve Istimlak Muduarlagu;

a)
b)

c)

h)

Tasinmaz mallara ait sicil tutmak ve bu tagsinmaz mallar i¢in imar planina goére uygulama ve
dizenleme yapmak.

Gelir getirici tasinmaz mallarin kiraya verilmesi kontrol ve takibi, bakim ve dizenlenmesi
konulari da kendi yetki ve ¢alismalari dahilinde strdirmek

Belediye adina tescili ya da kamuya terk edilmis parsellerin isgal edilmelerini dnlemek igin
gerekli hukuki muameleleri yaparak isgale son vermek yada bu durumda olan parsellerin
kira yada ecrimisile baglamak icin gerekli yasal islemleri yapmak.

Kendi yetki ve sorumluluguna verilen islerin hatasiz olmasi ve en kisa sure igerisinde
bitirmeye calismak.

Yasal mevzuat, sistem ve prosedurlerdeki degisiklikleri takip etmek.

2942 ve 4650 sayili Kamulastirma yasasinin ilgili maddeleri dogrultusunda yol, yesil alan,
park, gocuk bahgesi vb. gibi meri planda amme hizmetlerine ayriimis olan gayrimenkulleri
Bagkan veya Baskan yardimcisinin gorusleri dogrultusunda kamulastirmak.

ihaleler: Miidurliik Belediye miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin kiraya veriimesi, belediye
icin gerekli yerlerin kiralanmasi iglemlerini yUrtttr. Belediye mulkindn kiraya verilebilmesi
icin Baskanhginin onay! ve 2886 sayili yasa dogrultusunda sartname hazirlanarak belediye
encimenine sunulur. Kanunun ilgili maddeleri geredi kiranin muhammen bedeli yapilir.
Muhammen bedeli tayin edilmis ve sartnamesi hazirlanmis dosya ilanen ihaleye ¢ikarilir ve
belediye encimenince ihalesi yapilir. Hazirlanan dosyanin bitin islemleri tamamlaninca bir
nidshasi mudurlikte kalmak tzere dosyanin asli Baskanlikla ihaleyi alan arasinda sézlesme
yapilmasi icin Baskanliga gonderilir. Sézlesme tanziminden sonra muidirltige iade edilir.
Ozellik arz eden toplu kiralarda Bagkanlik gérist alinir

Kamulastirma: 2942 sayili Kamulastirma kanunu ve bu kanunda degisiklik yapiimasi
hakkindaki 4650 sayili kanun gergevesinde kamulastirmalarin yapilabilmesi icin dncelikle
yatirim MuadurlUklerinin ilgili yil iginde yatirnm programlarinda olan ve meri planlarda yol,
park, cocuk bahgesi ve yesil alan gibi amme hizmetine ayriimis gayrimenkullerin listesi
istenir. Ongorllen talepler Baskanhgin gériisiine sunularak yil igersindeki kamulagtirma
plani hazirlanir. Kamulagtirmalar kanunun ilgili maddelerince yurutlilerek sonuclandirilir.
Taraflarin inhtilafa digmesi halinde konu Hukuk isleri Miidurligi vasitasiyla yargiya intikal
ettirilir.

ilgemizdeki ana arterdeki kamulagtirmalar Blyiksehir Belediye Baskanligindan talep edilir.
Kira takibi ve kira artigi isleri: ihalesi yapilan ve daha énce yapiimis olup kiraya verilen
Belediye mulkinln kira takip ve kira artigi Mudurligumuz tarafindan yaratilmektedir. Her
ayin 1ila 10 ‘u arasi kira tahsilati MadurlGgimuzce yapilir. Tahakkuklar dogrultusunda her ay
kiralarin tahsil edilmesi saglanir. Kirasini Ug ay Ust Uste 6demeyenler icin icra takibi islemleri
igin Hukuk Isleri Mtdurliigiine dosya havale edilir.

Kira artiglari, kira kontratina gore kiralama suresi biten kiracilara s6zlesmedeki kira artis
oranlarina gore yaplilarak teblig edilir ve mukavele yenilenir. Kiralanan yerler ¢alisma ruhsati
acisindan denetlenir ve uygun olmayanlarin mevzuata uygun hale getiriimesi icin yasal
islemler baglatilir. Kiralanan yerlerde kira kontratinda ve sarthamede belirtilen hususlar
tespit edildiginde veya tahliyesine sebep olacak hallerde, konu baskanliga arz edilerek
kiracinin yasal yolla tahliyesi icin konu Hukuk Isleri Mtdurliigi’ne intikal ettirilir.

Fuzuli isgal ve ecrimisil isleri: Belediye sinirlar dahilindeki Belediyeye ait gayrimenkuller ile
kamu mali durumundaki yerlerin isgal edilmeleri halinde mudurlik tarafindan tespiti yapilir.
isgalin kaldirimasi igin 775 ve 5393 sayili kanun geregi yasal islemler ifa edilir. Kroki ile
tespit edilmis isgal alanlarinin belirli bir stre kullanimina Belediye Bagkani veya belediye
encimeni vyetkilidir. isgallerle ilgili alinacak ecrimisil bedeli Bagkanligin yetkili kildigi
komisyon tarafindan belirlenir ve encimence karara baglanir.

Ecrimisillerle ilgili islemler 2886 sayili yasanin 75.maddesi ile 775 ve 5393 sayili kanunlar



cergevesinde yUrutaldr.
k) Belediye gayrimenkullerinin emlak beyanlarini verir.

1) Belediye adina yapilan ingaatlarin imar, ruhsat ve iskan iglerinin talebini yapar. Biten
binalarin kat irtifaki, kat mulkiyeti, ipotek tahsisi v.b. islemlerini yarutar.
i) Baskanlik onayi ve gerekli kararlar ile belediye mulklerinin satiimasi, takasi, tahsis edilmesi
islemlerini yarutar.

Midiiriin gorev yetki ve sorumlulugu

Mudurlik yetkisi
MADDE 8 - Emlak ve Istimlak Midiirligu, bu yénetmelikte sayilan gérevleri ve 5393 sayili Belediye
Kanununa dayanarak Belediye Baskaninca kendisine verilen tim gorevleri kanunlar
gergevesinde yapmaya yetkilidir.

Midirligin sorumlulugu
MADDE 9 - Emlak ve istimlak Midirligu, Belediye Bagkaninca verilen ve bu ydnetmelikte tarif edilen
gorevler ile ilgili yasalarda belirtilen gorevleri gereken 6zen ve ¢abuklukla yapmak ve
yuritmekle sorumludur.

Midiiriin gorev, yetki ve sorumlulugu
MADDE 10 - a) Emlak ve istimlak MudarlGgiini Baskanlik Makamina karsi temsil eder.

b) Muduarligdin ydnetiminde tam yetkili kisidir. MUdurlGgdn her tarlu ¢alismalarini
dizenlemek.

c) Emlak ve istimlak Midurliginin Tahakkuk Amiri, Harcama Yetkilisi ve Mudurlik
personelinin Sicil ve Disiplin amiridir.

d) Emlak ve istimlak Mdurl(igu ile diger Midirliikler arasinda koordinasyonu saglamak.

e) Yasa, tuzuk ve yonetmeliklerle verilen gérevlerden yetkisi icinde olanlarin yapiimasini
saglamak.

f) Belediye Baskani, Bagkan Yardimcisinin ve Ozel Kalem Mudurliigunin verecekleri gérevleri
yerine getirmek.

g) Emri altinda gorev yapan ve ita amiri bulundugu butin memurlarin yonetmeligin personelle
ilgili denetimini ve gbzetimini yapmak, gizli tezkiye varakalarini diizenlemek, onaylamak, yillik
izinlerini ve mazeret izinlerini hazirlayip ita amirine sunmak.

h) Mudurltk icindeki hizmetleri usuliine uygun bi¢imde yurutilmesini saglamak, bu amag igin
gerekli tedbirleri almak ve aldirmak.

1) Yasalara gore Belediyenin gayrimenkullerini degerlendirmek ve yillik kira artiglarini takip
etmek.

i) 2942 ve 4650 sayili yasa hukimlerine gére mevzuat ¢ergevesinde islemlerini yapmak, ita

amirlerine ve ilgili birimlere (Belediye Encimenini, Belediye Meclisi) sunmak.

j) Belediye sinirlari igindeki Belediyenin tagsinmaz mallarinin denetimi ile yetkili bulunmak,
aksakliklar dizeltmek.

k) Takdir komisyonlarinin tegkilini saglamak, ita amirlerine onaylatmak.

[) Mudarligin goérev alanina giren konularla ilgili mevzuati, yargi kararlarini ve yayinlari takip
etmek, personelini bilgilendirmek ve egitmek,

m) ilgili Yénetmelige uygun olarak MiduirlGgin tasinir kayit ve kontrol yetkililerini belilemek;
tasinir islemlerinin gergeklestiriimesini saglamak,

n) Mauadurlagin galisma ve stratejik planlarinin, faaliyet raporlarinin, performans
degerlendirmesine esas olacak rapor ve istatistiklerin olusturulmasi; stire¢ analizleri,
uygulamaya iliskin degerlendirme ve sonuglar Uretilerek uygulamaya gegirilmesi
calismalarini yaritmek,

0) Mudurlagun gider butge taslagini hazirlatmak,



Teknik elemanin gorev, yetki ve sorumlulugu

MADDE 11 - Emlak ve istimlak Midirligiinde 2942 ve 2886 sayil yasa hiikiimlerine gére yapilacak
faaliyetlerden teknik koordinasyonu saglamak, gerektigi takdirde mahallinde tespit ve
olcim islemlerini yapmak, yeni yapilan plan tadilatlarina ait ( Hazine ve Belediyeye ait
yerlerle ilgili) paftalari temin etmek, yapilan isgallerin miktar ve amacini tespit etmek ve
775 sayili yasa hukimlerine gore tahliyesini saglamaktir.

Memurlarin goérev, yetki ve sorumlulugu
MADDE 12 - Muduran verdigi gorevleri itina ve titizlikle yerine getirmek, talimatlarina uymak,
mudarligimize miracaat edenlerin ve gelen evraklarin cevaplandirilarak takibini
saglamaktir.

DORDUNCU BOLUM

GOREV VE HIiZMETLERIN ICRASI
Gorevin alinmasi
MADDE 13- Mudurlaguin tim elemanlarina verilen belgeler, dosyalar ve tim isler zimmet defterine
kaydedilerek ilgilisine verilir.

Gorevin planlanmasi
MADDE 14 - Emlak ve Istimlak Muduarlugindeki is ve igslemler Mudir tarafindan dizenlenen plan
dahilinde yuratdlar.

Gorevin yiriitilmesi
MADDE 15 - Mudurlikte gérevli tim personel, kendilerine verilen gorevleri yasa ve yonetmelikler
dogrultusunda gereken 6zen ve slratle yapmak zorundadir.

BESINCi BOLUM
iISBIRLIGI VE KOORDINASYON

Mudiirliik birimleri arasinda igbirligi
MADDE 16 - a) Mudurlik dahilinde galisanlar arasindaki isbirligi ve koordinasyon, Mudur  tarafindan
saglanir.

b) Mldarlige gelen tim evraklar toplanip konularina gére dosyalandiktan sonra mudure
iletilir.

¢) Muddur, evraklari geredi icin ilgili personele tevzi eder.

d) Bu Ydnetmelikte adi gegen gorevlilerin 6lim hari¢ her hangi bir nedenle gérevlerinden
ayrilmalari durumunda gorevleri geregi yanlarinda bulunan her tirlG dosya, yazi ve
belgeler ile zimmeti altinda bulunan esyalari bir gizelgeye bagli olarak yeni gorevliye
devir teslimini yapmalari zorunludur. Devir-teslim yapilmadan gérevden ayrilma
islemleri yapllmaz.

e) Calisanin 6lUmu halinde, kendisine verilen yazi, belge ve diger esyalar birim amirinin
hazirlayacadi bir tutanakla yeni gorevliye teslim edilir.



Diger kurum ve kuruluslarla koordinasyon
MADDE 17 - a) MudurlUkler arasi yazismalar Mudar Gn imzasi ile yarutaldr.
b) Mudarlagun, Belediye digi 6zel ve tizel kisiler, Valilik, BlylUksehir Belediyesi, Kamu
Kurum ve Kuruluslari ve diger sahislarla ilgili gerekli goérilen yazismalar; Muadir ve
Belediye Bagkaninin veya yetki verdigi Baskan Yardimcisinin ya da Ozel Kalem
Madurindn imzasi ile yurataltr.

ALTINCI BOLUM
EVRAKLARLA iLGILi ISLEMLER VE ARSIVLEME

Gelen giden evrakla ilgili yapilacak igslem
MADDE 18 - a) Muduarluge gelen evrakin 6nce kaydi yapilir. Midar tarafindan ilgili personele havale
edilir. Personel evrakin geregini zamaninda ve noksansiz yapmakla yukumludar.

b) Evraklar ilgili personele zimmetle ve imza karsihdi dagitilir. Gelen ve giden evraklar
ilgili kayit defterlerine sayilarina gore islenir, dis muduarldk evraklari yine zimmetle
ilgili Madurlige teslim edilir. MadurlUkler arasi havale ve kayit islemleri elektronik
ortamda yapllir.

Argivleme ve dosyalama
MADDE 19 - a) MudurlUklerde yapilan tim yazismalarin birer sureti konularina gére tasnif edilerek
ayri klasoérlerde saklanir.

b) islemi biten evraklar arsive kaldirilr.

c) Arsivdeki evraklarin muhafazasindan ve istenildigi zaman ¢ikariimasindan arsiv
gorevlisi ve ilgili amiri sorumludur.

YEDINCi BOLUM
DENETIM

Denetim, personel sicil ve disiplin hukumleri
MADDE 20 - Emlak ve Istimlak Mudiru tim personelini her zaman denetleme yetkisine sahiptir.

SEKIiziNCi BOLUM
GESITLI VE SON HUKUMLER

Ydénetmelikte hiikiim bulunmayan haller

MADDE 21 -isbu yénetmelikte hiikiim bulunmayan hallerde yiirirlikteki ilgili mevzuat hiikiimlerine
uyulur.

Yururluk

MADDE 22 - Bu yénetmelik Belediye Meclisinin kabull tarihinde yarurlige girer.

Yiriitme

MADDE 23 — Bu ydnetmelik hikimlerini Alasehir Belediye Bagkani yurGtar.

MECLIS BASKANI KATIP KATIP KATIP



